DA ESCOLHA
A MUDANCA

Conhega todos os processos na escolha, compra,

financiamento e mudanga para seu
NOVO apartamento.
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Comprar o proprio imovel e uma das agoes
mais gratificantes na vida de qualquer pessoa e,
apesar de sonhar muito com isso, muita gente
desconhece todos os tramites necessarios
nessa ocasiao. Sao varios processos, desde
identificar e escolher qual tipo de imovel que
mals val atender suas necessidades, ate o dia da
sua mudanga. Entao vamos entender quais sao
esses passos e como faze-los de forma
descomplicada e eficiente.
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QUANDO COMPRAR?

Escolher o momento certo na sua vida para comprar um imovel
pode ser crucial. E uma decisao que requer um planejamento
rigoroso e que val exigir que voce poupe bastante ate alcangar
o valor para conseguir.

Tratando-se de fato sobre o melhor momento, nao resta
duvidas: e quando surge a melhor oportunidade. Isso claro, se
voce nao tem wurgencia. Para descobrir qual a melhor
oportunidade voce deve ficar sempre de olho no mercado e
ciente do seu orcamento. Ter um acompanhamento
profissional a partir desse momento vai auxiliar a identificar as
boas oportunidades que surgem. E alem de ficar de olho nas

boas opgoes que possam surgir, @ bom tambem ficar de olho em

algumas mudancas sazonais que o mercado imobiliario sofre.
Ou seja, a epoca do ano pode fazer diterenga no valor do seu
investimento. Isso porque ao longo do ano, os anuncios sofrem
com periodos de alta e baixa.

Veja aqui como funcionam essas mudangas:

* Os meses de clima quente sao os periodos em que mais
imoveis sao vendidos a cada ano. Com esse aumento de
demanda, vem os precos mais altos e mais concorrencia
buscando os melhores imoveis.

* Durante os meses de outono e inverno, quando o mercado se
acalma, ha menos compradores para negociar.

* Quem decide investir no periodo de ferias do final de
novembro ao inicio de janeiro podem ter o mercado so para
eles, alem de valores para negociagcao um pouco mais
Interessantes.




Esses sao so alguns dos fatores que influenciam na escolha do
momento ideal para investir no imovel certo, mas a dica de
ouro e: poupe ate ter o valor da entrada e observe o mercado
sempre de olho nas boas oportunidades. Elas podem surgir em
qualquer epoca do ano. E claro, procure sempre o auxilio de um
corretor imobiliario com CREC].

ESCOLHENDO O
APARTAMENTO IDEAL

Quantos quartos? Precisa de gabinete? Deseja varanda

gourmet? DCE?

Se voce planejou-se com o valor para a entrada e ja decidiu que
chegou o momento de investir, agora precisa encontrar qual o
tipo de imovel que val atender suas necessidades. E nesse
momento, alem de somente pensar no orgamento, como
muitas pessoas fazem, voce deve considerar outros pontos
como:

* A quantidade de moradores atuais

Esse e um fator determinante na quantidade de quartos a ser
escolhido. Pense com calma para nao acabar realizando o
sonho da sua vida e acabar morando no aperto, por achar que

iria dar, ou morar com excesso, por achar que iria faltar.

* Localizacao
Pense na sua locomogao. O trajeto que voce fara no seu dia a
dia e os lugares que precisa ir frequentemente, mas nao




esqueca que um imovel bem localizado faz com que a
propriedade seja considerada um patrimonio mais solido,
valorizado e desejado, em comparagao com outros imoveis.
Considera-se um imovel bem localizado por um bairro
tranquilo, bem acessivel e que conta com uma boa rede de
transportes, caracteristicas que trazem mais praticidade e
facilitam a rotina dos moradores.

* A possibilidade de aumentar a familia no futuro

Ejovem e esta comecando sua familia? Um imovel e um
investimento a longo prazo, talvez ate para vida inteira, entao
nao esqueca de considerar a possibilidade da chegada de novos
membros na familia.

* Pense nas necessidades individuais

Além de dormir, cozinhar ou usar o banheiro, nos fazemos
inUmeras atividades em casa e ha quem, inclusive, trabalha ou
pratica algum hobby em casa. Nesse caso, voce deve
considerar as suas necessidades e tambem dos demais
moradores. Pode ser que voce precise de um atelie de pintura,
sala de estudos/trabalho ou brinquedoteca. Uma cozinha mais
espagosa ou uma varanda gourmet com churrasqueira.
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e Yoce tem algum pet?

Se voce cria algum animal domestico como gato, cachorro,
peixe, hamster ou qualquer outro, deve pensar tambem no
conforto do seu bichinho, afinal voce os cria. Entao ja pense
que deve ter um espago para seu bichinho tambem.




e Segurancga

A maioria dos imoveis modernos Ja contam com
funcionalidades de protecao como cameras, portaria, alarmes,
vigilantes e portoes automaticos, mas antes de investir nao
custa nada se certificar de que realmente ha e que funciona.

e lluminagao natural

Nao deixe de verificar a incidencia da luz do Sol na
propriedade. Essa caracteristica e importante para trazer mais
disposicao e qualidade de vida aos moradores. No entanto, isso
tambem pode ser um inconveniente, se houver excesso de raios
solares ou se o ambiente ficar muito quente, por exemplo.

Todos os itens sao importantes e pensar com calma em cada um
Ira te poupar de passar por apertos no futuro. Sao muitos
detalhes, mas com auxilio de um corretor imobiliario, todas
essas duvidas sao rapidamente respondidas.

DOCUMENTACAO
NECESSARIA

Primeiramente, vamos a lista dos documentos necessarios que
voce deve portar na hora da comprar seu novo apartamento.

» Carteira de identidade;

« CPF (Cadastro de Pessoas Fisicas);

» Comprovante de residencia;

» Certidao de nascimento (solteiros) ou de casamento;




e Carteira de trabalho e extrato do FGTS (Fundo de Garantia
por Tempo de Servigo), caso seja utilizado na aquisigao.
» Comprovante de rendimentos.

Podem ser cobrados ainda outros papeis como Escritura
publica de pacto antenupcial, comprovantes de renda
atualizados, certidao de quitagao de tributos federais (se for
comerciante) e certidoes negativas, que poderao ser
solicitados em casos de pessoas divorciadas, de uniao estavel

ou, ainda, de profissionais autonomos.

Alem dos seus documentos, ha tambem os do imovel que voce
recebera. No caso dos apartamentos novos e tudo mais pratico
porque nao ha donos anteriores, consequentemente, nao

navera dividas antigas ou quaisquer outros tipos de problemas
documentais, nem sera necessario fazer uma transferencia de
um proprietério para outro. Ja vem todos os documentos

diretamente em seu nome.




\/eja a lista com todos os documentos do imovel:

» Titulo de propriedade com registro;
« Certidao negativa de onus reais (comprovando que o imovel

esta livre de dividas);

» Certidao negativa de IPTU;

» Averbagao da construgao junto ao Registro de Imoveis;

+  Registro de agoes reipersecutorias e alienagoes
(comprovando que o imovel nao foi vendido informalmente);

» Copia do boleto com o registro de pagamento do TCA (Taxa

de Cadastro e Avaliagao);
 Carta de “Habite-se” (alvara de utilizacao);

Planta baixa;
e Certidao enfiteutica (para edificacoes construidas em

terreno foreiro);

A.R.T. do engenheiro responsavel pela obra;
» Opcao de compra e venda preenchida corretamente, datada
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TAXAS E IMPOSTOS

e assinada.

Alem dos gastos extras gerados na compra e na mudanga, os
processos de financiamento envolvem despesas com
escrituragao e impostos basicos. Veja alguns itens que serao

cobrados para nao ser pego de surpresa:

+ |[TBI (Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis), aplicado
segundo aliquota de cada municipio. O valor geralmente gira

entre 27% ate 5% do valor total do imovel.




+ Custos com avaliagao das condigoes do imovel por
especialistas;

» Custos com analise juridica da documentagao;
« Documentos de cartorio e registro de imovel.
Essas e outras eventuails despesas vVao aparecer na hora de
financiar um imovel. Para evitar as surpresas com esses valores

e nao comprometer sua renda mensal, programe-se para ter a
quantia necessaria para efetuar essas transag&ies sem passar

aperto.

MUDANCA:
O GRANDE DIA!

Apos uma longa e boa jornada na compra do seu imovel novo,
vai chegar o grande dia. A mudanga pode ser cansativa e
estressante, mas tambem pode ser organizada e prazerosa. Seu
planejamento e que vai determinar o estado de espirito da sua
mudanca. Se bem planejada, voce fara tudo com calma e vai
aproveitar a despedida da antiga casa e a chegada no seu novo
lar.

Agora vamos ver algumas dicas para fazer uma mudanga sem
estresse e complicagoes.







o Planejamento

Nao da para preparar uma mudanga em um final de semana ou
da noite para o dia. Organizar o que tem que fazer e ate quando
tem que ser feito e a primeira tarefa da sua mudanga. Se voce
tiver perdido por onde comecgar, fagca uma planilha no
computador ou em um caderno mesmo e coloque as taretas por
ordem de execugao: conseguir caixas, embalagens, limpar a
casa nova, contratar uma empresa de transporte ou conseguir
um carro de amigos para o transporte dos itens mais pesados,
avisar parentes e amigos, enfim. Faga um cronograma
completo para que as tarefas sejam cumpridas na ordem
correta e nada fuja do controle.

e Quem vai e quem fica?

Chegou a hora de desmontar a casa. Comece pelos objetos
menores, pegas de roupas, pequenos objetos, utensilios
domesticos e deixe os movels para serem desmontados por
ultimo. Esse e o momento de praticar o desapego. Se voce nao
usou ou nao deu falta no Ultimo ano, se desfaca. Doe, venda,
enfim. Leve para sua casa nova apenas o que lhe for util.

e Vistoria

Se voce mora de aluguel nao pode esquecer dos detalhes bu-

rocraticos antes de sair. O locatario val verificar se o imovel

esta sendo entregue em perteito estado e voce deve acom-
panhar essa vistoria pessoalmente e verifique cada item de-
scrito no contrato para nao pagar multas desnecessarias ou
abusivas. O ideal e impar a casa, pinta-la e arrumar pequenos
defeitos, como buracos que tenham sido feitos para pendurar
quadros ou moveis nas paredes. Em casos de duvidas, veri-
fique a lei do inquilinato.




e Kit de emergéncia

As vezes a arrumacao da mudanga demora mais de um dia, e
nesse tempo voce podera ter outros compromissos como Ir ao
trabalho, escola, entre outros, e vail precisar de alguns dos seus
pertences para sair, entao deixe facil em alguma mochila
mudas de roupas, itens de higiene pessoal como escova de
dentes, produtos de banho, etc. Isso evitara o desgaste te ter
que destazer algumas malas antes da hora.

Ex: desfazer a mala de roupas com o guarda-roupa ainda
desmontado.

o Seja claro nos avisos

Colocou copos e tagas de vidro ou algum material fragil numa
caixa? Cole uma etiqueta grande avisando da necessidade de se
ter cuidado com aquela caixa. Voce certamente vai encaixotar
todas as suas coisas, mas dificilmente ira carregar tudo sozinho
no dia da mudanga, entao seja claro nos avisos.

e Horarios

Atencao aos horarios que sao permitidos fazer a mudanga no
local que voce mora e no futuro local que ira morar. Nao e
nada |ega| chegar na casa novajé causando o iInconvenientes.

o Agende servigos de Luz, agua, internet, etc.

F de extrema importancia que voce certifique-se de que esses
servicos, especialmente o de energia, ja esteja disponivel no
apartamento. Lembre-se que deve ser feito agendamento
previo, entao nao deixe para agendar quando chegar com a
mudancga na casa. Ligue antes e transfira todos os servigos para
o novo endereco, altere os dados de endereco de cobrancga e
lembre-se de saldar todas as dividas do endereco que esta de
saida.




Investir em um apartamento novo nao e um processo dificil.
Sao muitos detalhes sim, porque afinal de contas estamos
falando de um investimento alto, mas com a ajuda de um
corretor imobiliario esse processo fica bem simples e facil de
entender. Mas mesmo assim e importante voce estar sempre
atento e saber quais sao todos os passos na hora de realizar seu
maior sonho.
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